Nd. 909. Frumvarp til laga [301. mal]
um breyting 4 16gum um Husnadisstofnun rikisins, nr. 60/1984, med sidari breytingum.
(Eftir 2. umr. { Nd., 27. april.)

1. gr.

11. gr. laganna breytist sem hér segir:
a. Upphaf greinarinnar ordist svo: Ur Byggingarsj60i rikisins er heimilt ad veita 14n skv.

1.-10. tolul. 0.s.frv.
b. A eftir 9. tolul. komi nyr tSlulidur er ordist svo:

10. Lan til almennra kaupleiguibGda.



2. gr.

A eftir 4. mgr. 13. gr., sbr. 1. nr. 27/1987, komi ny malsgrein er ordist svo:

Einnig er heimilt ad veita sveitarfélogum, félagasamtékum eda fyrirtekjum lan til ad
byggja eda kaupa nyjar almennar kaupleiguibidir enda hafi verid synt fram 4 ad naudsyn-
legt sé af sérstokum tilgreindum astzdum ad auka frambod ibtidarhisna0is i sveitarfélaginu,
sbr. 32. gr. Lansfjarh20 md nema 70% af kostnadard=ztlun eda af raunverulegu kaupverdi
ibadar, pé ekki harri fjarhed en 70% af kostnadargrundvelli sem hdsnedismaélastjérn hefur
sampykkt, sbr. 2. og 3. mgr. 31. gr.

3. gr.

A eftir 5. mgr. 14. gr., sbr. 1. nr. 27/1987, komi ny mlsgrein er ordist svo:

Einnig er heimilt ad veita sveitarfélogum, félagasamtokum eda fyrirteekjum lan til ad
kaupa almennar kaupleiguibioir enda hafi verio synt fram 4 ad naudsynlegt sé af sérstékum
tilgreindum 4stzdum ad auka frambod ibiddarhidsne®dis i sveitarfélaginu, sbr. 32. gr. Ldn, ad
vidbzttum dhvilandi ldnum dr Byggingarsj6oi rikisins, m4 nema 70% af raunverulegu
kaupverdi ibidar, pé ekki herri fjarhed en 70% af kostnadargrundvelli sem hisnzdismala-
stjérn hefur sampykkt, sbr. 2. og 3. mgr. 31. gr.

4. gr.
A eftir 29. gr. laganna komi nyr undirkafli med 18 nyjum greinum. Fyrirségn kaflans
verdi: Lan til almennra kaupleiguibada. T6lur6d annarra greina breytist samkvamt pvi.

a. (30. gr.)

Med almennum kaupleiguibidum er att vid ibudir, byggdar eda keyptar 4 vegum
sveitarfélaga, viourkenndra félagasamtaka eda fyrirtekja, fjdrmagnadar med ldnum ur
Byggingarsj6di rikisins (70% ldn og 15% l4n) og 15% framlagi af halfu sveitarfélaga,
félagasamtaka eda fyrirtaekja, par sem fbuar eiga kost 4 pvf ad velja um leigu eda kaup med
peim hetti er greinir { l6gum pessum.

Peir sem stadi0 geta ad byggingu eda kaupum 4 almennum kaupleiguibidum eru sveit-
arfélog, félagasamtok eda fyrirtaki eda pessir adilar 1 sameiningu, hér eftir nefndir fram-
kvaemdaadilar.

Med félagasamtokum er hér itt vid almannasamtok sem starfa ad hisnzdismalum med
pad ad markmidi ad koma 4 f6t hisnadi og sjd um rekstur pess i pagu félagsmanna sinna.
Félagasamtokin skulu hafa hlotid stadfestingu félagsmélaradherra ad fenginni umsoégn
hdsnzdismalastjornar. Félagsmalarddherra skal med reglugerd setja skilyrdi um fjarhags-
lega 4byrgd félagasamtaka, t.d. um stofnun varasj6ds o.fl., sem og ndnari dkvadi um
skilyrdi fyrir ldnum til fyrirtekja.

Fyrirtaki, sem hér er att vid, geta verid einstaklingar, félog og adrir adilar sem reka
sjélfsteda starfsemi og purfa af brynni naudsyn ad koma upp ibadarhisn®di vegna starfsemi
sinnar.

b. (31. gr.)

Heimilt er ad veita framkvemdaadilum, sem purfa af sérstékum tilgreindum &dstedum
ad auka frambod af ibidarhdsn=di i sveitarfélaginu, sérstakt lan til almennra kaupleigu-
ibida. Skilyrdi er a0 umszkjendur eigi kost 4 1dni til almennra kaupleiguibida skv. 13. eda
14. gr.

Fjarhz0 ldns nemi allt ad 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibudar, pé ekki harri
fjarh2d en sem nemur 15% af peim kostnadargrundvelli sem hdsnzdismélastjérn hefur
sampykkt og liggur til grundvallar ldnveitingum 1dr Byggingarsj6di verkamanna.



Verdi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd ibudar hzrra en kostnadargrundvollur
ad lanveitingu, sem hisnadismalastjérn hefur sampykkt hja Byggingarsj6di verkamanna,
greidir hlutadeigandi framkvaemdaadili pann kostnad sem umfram er.

Lanstimi ldna samkvamt pessari grein skal vera allt ad 25 arum, sj4 p6 nastu malsgrein,
en um ldnskjor gilda ad 60ru leyti akvadi 30. gr. (verOur 48. gr.).

Vid s6lu framkvamdaadila 4 1bid, sbr. 39. gr., skal kaupandi greida framkvamdaadila
14nid 4 fimm drum samkvamt ndnari reglum er settar skulu i reglugerd.

c. (32. gr.)

S4 sem hyggst hefjast handa um byggingu eda kaup 4 almennum kaupleiguibidum
samkvamt 16gum pessum skal senda hidsnzdismdlastjérn umsékn og komi par fram fjéldi,
gerd og sterd fyrirhugadra ibida, framkvemdatimi og dxtladur byggingarkostnadur. Med
umsoékn fylgi jafnframt greinargerd um stédu og horfur byggingarframkvaemda 4 vegum
framkvemdaadila. I greinargerd skal liggja fyrir 4ztlud byggingarpérf nzstu prja érin og
helstu forsendur fyrir peirri p6érf sem dztlud er.

Skilyrdi fyrir pvi, a0 hisnzdismalastjérn veiti allt ad 70% lan skv. 13. eda 14. gr. og allt
ad 15% lan skv. 31. gr., er ad { greinargerd med umsdékn komi { lj6s ad i hlutadeigandi
sveitarfélagi purfi af sérstokum astezdum ad auka frambod hdsnadis. Hisnzdismalastjérn
skal vi0 dthlutun ldna jafnan hafa til hlidsjénar st60u hdsnzdismadla { sveitarfélaginu,
einkum st6du byggingarframkvaemda 4 sidastlionum drum og porf 4 ibadarhdsnzdi 4 nestu
premur arum.

Framkvaemdaadilar bera fulla abyrgd a byggingu eda kaupum 4 almennum kaupleigu-
ibidum { sveitarfélaginu. Standi félagasamtok eda fyrirtzki ein ad framkvemdum skulu peer
hafa hlotid sampykki vidkomandi sveitarstjérnar.

Um leid og umsékn samkvamt pessari grein er 16g0 fram skuldbindur framkvaemdaadili
sig til pess a0 afla framlags sem nemi 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar. Fari
byggingarkostnadur eda kaupverd fram yfir kostnadargrundvéll lana Byggingarsj6ds
verkamanna ber framkvamdaadili einn bann umframkostnad.

Med umsékn fylgi stadfesting 4 pvi ad fjarmognun 4 framlagi skv. 4. mgr. liggi fyrir.

d. (33. gr.

Eigi skal g)anga fra framkvemdum né kaupum & almennum kaupleiguibidum fyrr en
borist hefur stadfesting hisn@dismalastjérnar um byggingarkostnad, hidsagero, {bidarsteerd,
framkva&mdahrada og 6nnur helstu framkvamdaatridi.

Ekki skulu veitt 14n til nybygginga sem eru sterri en 130 m? bridtté. Sterdarttreikningur
fbida skal nanar tilgreindur { reglugerd.

Eftir pvi sem vid verdur komid skal ekki byggja eda kaupa almennar kaupleiguibidir
bar sem kvod er um bilskdr eda bilskyli. Sé hins vegar naudsynlegt af skipulagsastedum ad
bilskdr eda bilskyli fylgi ibid verdur ekki 1dnad vegna pess kostnadarauka sem pad hefur {
for med sér. P6 er heimilt ad vikja frd peirri reglu pegar um fatlada er ad reda sem burfa
naudsynlega 4 bilskir eda bilskyli ad halda vegna fétlunar sinnar.

e. (34. gr.)

Framkvamdaadilar, sem fa ldn dr Byggingarsjodi rikisins til almennra kaupleiguibida,
b.e. annars vegar lan, sbr. 13. eda 14. gr. (70%), og hins vegar sérstakt lan til kaupleigu-
ibida (15%), sbr. 31. gr., skulu sjd um ad afla 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar.

Framkvamdaadilum er einnig heimilt ad selja skuldabréf 6ldrudum eda Sryrkjum sem

med kaupum 4 beim vilja tryggja sér afnotarétt 4 bad, sbr. 38. gr., fyrir 15% af
kostnadarverdi.



Einnig er framkvamdaadila heimilt ad selja einstaklingum skuldabréf, sem med
kaupum 4 peim vilja tryggja sér afnotarétt 4 b, sbr. 38. gr., fyrir 30% af kostnadarverdi,
enda sé pé eingéngu um lan ad reda skv. 13. eda 14. gr.

Skuldabréf skv. 2. og 3. mgr. skulu vera tryggd samkvemt lanskjaravisitolu en
vaxtalaus.

f skuldabréfum skv. 2. og 3. mgr. skulu vera dkvadi um ad skylt sé ad innleysa pau ef
eigandi peirra segir upp leigusamningi 4 ibidinni, svo og vi0 andlat hans, sbr. p6é 6. mgr.
38. gr.

f. (35. gr.)

R40stofun almennra kaupleiguibdda 1 hverju sveitarfélagi er 4 vegum framkvemda-
adila.

Framkvamdaadila ber ad kynna 4 opinberum vettvangi par dthlutunarreglur sem gilda
hverju sinni.

g- (36. gr.)

S4 sem fengid hefur tdthiutad almennri kaupleiguibGd getur valid um leigu med
kauprétti, sbr. 37. gr., leigu med kaupum 4 eignarhlut { ibad, sbr. 38. gr., eda kaup a
ibadinni, sbr. 39. gr.

Framkvamdaadila er 6heimilt ad dkveda fyrir fram hvort ibid verdur leigd eda seld.

h. (37. gr.)

Um leigu med kauprétti skal gerdur skriflegur samningur milli adila.

[ samningnum felst leigusamningur par sem leigutaki 4 rétt 4 pvi ad festa kaup 4
fbidinni innan dkvedins tima. Framkvaemdaadili akvedur frest sem leigutaki hefur til ad
neyta kaupréttar og skal sé frestur kynntur leigjanda. Frestur sa skal b6 eigi vera skemmri
en fimm 4r.

Med leigusamningi med kauprétti stofnast persénulegur réttur leigutaka til afnota af
ibtid og til kaupa 4 henni. [ samningnum skal koma skyrt fram hvada kjor eru i bodi verdi
kaupréttarins neytt. Réttur pessi er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur fram-
kvaemdaadili heimilad ad maki yfirtaki leiguibi® med kauprétti vio andlét leigutaka, hjéna-
skilnad, kaupmadla milli hjona eda setu { dskiptu bi.

Medan leigutaki, sem 4 kauprétt 4 ibdd, stendur i skilum ad sinu leyti eiga uppsagnar-
akvedi laga um hidsaleigusamninga ekki vid. Verdi hins vegar vanefndir af hans halfu ma
rifta leigusamningi { samrami vid dkvadi laga um hidsaleigusamninga.

Framkvemdaadili skal senda tilkynningu til leigutaka um lokafrest hans til ad neyta
kaupréttar premur manudum 4dur en si frestur rennur Gt. Neyti leigjandi ekki kaupréttar
eiga dkvadi laga um hdsaleigusamninga um uppsdgn 4 leiguhisnadi vid fra peim tima er
fyrrnefndur frestur rann t.

Leigugjald midast vid afborganir og vexti af lanum Byggingarsj6ds rikisins og
vaxtakostnaO af framlagi framkvaemdaadila pegar pad 4 vi0, auk almenns rekstrarkostnadar.
Leiga greidist med jofnum ménadarlegum afborgunum. Um 4kv6rdun hisaleigu skal kvedid
ndnar 4 i reglugerd.

AJ 60ru leyti gilda 16g nr. 44/1979, um hdsaleigusamninga, eftir pvi sem vid 4, m.a. um
heimild framkvamdaadila til ad rifta samningi ef ibad er framleigd 4n heimildar.

i. (38. gr.)
Heimilt er ad tryggja leigutaka 6timabundinn afnotarétt 4 ibid med pvi ad selja honum
eignarhlut i ibad fyrir 30% kostnadarverds eda kaupverds ibidar med peim kvddum ad



eignarhlutur hans standi 6hreyfur i ibidinni 4 medan hann hefur afnot af henni. Pegar um
elli- eda ororkulifeyrispega er ad r20a er heimilt ad eignarhlutur peirra nemi 15-30%.

Fra og med undirritun samnings um kaup leigutaka 4 eignarhlut i ibid, sbr. 1. mgr.,
eiga dkvadi laga um hudsaleigusamninga um uppsdgn leigusala 4 hisnadi ekki vid, enda
ver0i ekki um meiri héttar vanefndir af halfu leigutaka ad rada.

Leigutaki ber dbyrgd a rekstri og vidhaldi hisnadisins i samremi vid eignarhlut sinn,
enda lzkki leigugjald sem pvi nemi. Nénari dkvadi um félagsskap i tengslum vid reksturinn
ma setja { reglugerd.

Eftir ad kaup 4 eignarhlut i bid samkvaemt bessari grein hafa farid fram lekkar
leigugjald sem nemur voxtum af pvi framlagi sem leigutaki hefur fest kaup 4.

Eignarhlut leigutaka, sbr. 1. mgr., skal pinglyst sem kvod 4 1badinni.

Réttur leigutaka til ibddar samkvamt pessari grein er persénulegur, p.e. er ekki
framseljanlegur og erfist ekki. Heatti leigutaki afnotum af {bid skal eignarhluturinn
endurgreiddur med fullum verdb6tum samkvamt lanskjaravisitolu, 4n vaxta. Framkvemda-
adili getur p6 heimilad ad réttur til afnota af ibiid med eignarhlut farist yfir til maka vio
andlat leigutaka, hjénaskilnad, kaupmala milli hjéna eda setu i 6skiptu bui.

Um heimild framkvemdaadila til ad rifta leigusamningi, ef ibid er framleigd i
heimildarleysi, gilda dkvadi laga um hudsaleigusamninga, nr. 44/1979, med sidari
breytingum.

j- (39. gr.)

Tilkynni leigutaki innan tilskilins frests, sbr. 37. gr., ad hann hyggist neyta kaupréttar
sins skal gerdur skriflegur kaupsamningur milli adila enda sé 4dur stadfest af halfu
Huasnazodisstofnunar rikisins ad leigutaki eigi ldnsrétt skv. 12. gr.

Kaupverd ibadar er upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta soluverd, fram-
reiknad samkvaemt visitdlu lanskjara. Fra pvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert 4r sem
1idid er fra peim tima er upphaflegt kostnadarverd eda sidasta soluverd var dkvedid. Vid
framreiknad verd fbudarinnar ma bata kostnadarverdi endurbdta sem 4 henni hafa verid
gerdar.

Vid kaupin greidir kaupandi eftirfarandi dtgjold: v

1. arsvexti, afborganir og verdbztur af dhvilandi lanum Byggingarsj60s rikisins,

2. 15% framlag sem aflad hefur verid af hilfu framkvaemdaadila; framlagid skal
framreiknad skv. 44. gr. Lanstimi verdi allt ad 30 drum,

3. vaxtakostnad af 15% framlagi; heimilt er framkvamdaadila ad dkveda ad kaupandi
greidi harri vexti af framlagi en greiddir voru samkvaemt leigusamningi, allt ad peim
voxtum er framkvemdaadili greidir lanardrottni sinum.

Jafnframt ber kaupandi abyrgd 4 6llum gjoldum vegna fbidarinnar, svo og 4byrgd 4
rekstri hennar og vidhaldi samkvemt almennum reglum.

Réttur kaupanda, sem stofnast vid kaupsamning 4 almennri kaupleiguibid, er persénu-
legur réttur. Hann er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur framkvaemdaadili
heimilad nafnaskipti 4 1bdd 1 sérstokum tilfellum, sbr. 45. gr.

Kaupandi greidir kaupverdid, sbr. 1.-3. t6lul. 3. mgr. pessarar greinar, til fram-
kvemdaadila med jofnum manadarlegum greidslum, p6 ad undanskildu 15% lani dGr
Byggingarsj60i rikisins er skal gjaldfellt og endurgreitt framkvamdaadila 4 fimm drum 4
somu kjérum og gilda um skuldabréfakaup lifeyrissj6da hja Husnadisstofnun rikisins.
Framkvamdaadili skal sjd um a0 greida afborganir af lani eda lanum Byggingarsj6ds rikisins
par til afsal er gefio qt.

Ef kaupandi ®tlar ad selja ibidina adur en framlag til framkvaemdaadila er greitt ad
fullu skal hann gera full skil vi0 framkvemdaadila um greidslu 4 framlaginu.

Kaupanda er 6heimilt ad vedsetja almenna kaupleiguibid medan hann hefur ekki ad
fullu greitt framlag til framkvaemdaadila, nema ad fengnu vedleyfi hans.



k. (40. gr.)

Pegar kaupandi hefur ad fullu greitt framlag til framkvaemdaadila og stadid i skilum
me0 adrar greidslur fer hann afsal fyrir ibidinni og yfirtekur um leid ahvilandi vedskuldir.

I afsali skal tekid fram ad ibudin sé had dkvadum laga pessara eins og bau verda 4
hverjum tima.

1. (41. gr.)

Kaupanda almennrar kaupleiguibidar, sbr. 39. og 40 gr., er 6heimilt ad leigja hana at
nema ad fengnu leyfi framkvaemdaadila. Ef ekki er farid eftir settum reglum um petta efni
skal fella nidur verdbzatur til eiganda pann tima sem 1buidin hefur verid leigd an heimildar.

Framkvaemadaadila er heimilt ad gjaldfella 15% lan sitt til kaupanda ef ibdd er leigd an
sampykkis hans.

m. (42. gr.)

Framkvamdaadili hefur kaupskyldu 4 almennum kaupleiguibidum, fyrstu fimm &rin
frd utgifu afsals, 4 verdi sem tilgreint er 1 44. gr. Eftir pann tima 4 framkvamdaadili
forkaupsrétt 4 kaupleiguibidum sem bodnar eru til solu.

Pegar kaupleiguibidir, sem forkaupsréttur er 4, eru til solu skal eigandi senda
tilkynningu pess efnis til vidkomandi adila. Sveitarstjérn eda annar framkvamdaadili skal
tilkynna eiganda afst6odu sina skriflega innan 30 daga. Berist tilkynning ekki innan bess tima
telst forkaupsrétti hafnad.

Hafni framkvamdaadili forkaupsrétti 4 almennri kaupleiguibid eda hafi ibid verid {
eigu sama adila 1 30 4r, midad vio utgéfu afsals, er eiganda heimilt ad selja ibidina 4 frjdlsum
markadi, enda greidi hann upp skuld gagnvart framkvaemdaadila. Framkvamdaadili skal pa
gefa dt yfirlysingu um ad nidur séu fallnar allar kvadir sem verid hafa 4 ibidinni um
forkaupsrétt og takmarkanir 4 radstofunarrétti. Skal yfirlysingunni pinglyst.

n. (43. gr.)

Framkvamdaadili skal sj4a um ad leysa inn og endurselja almennar kaupleiguibidir
pegar forkaupsréttar er neytt.

Vio innlausn ibidar skal seljandi f4 endurgreitt bad framlag sem hann hefur greitt til
framkvemdaadila og par afborganir sem hann hefur greitt af lanum Byggingarsj60s rikisins
fra peim tima pegar kaupsamningur var gerdur. Vid greidslur pessar batast verdbatur
samKkvamt visitélu lanskjara frd greidsludegi til s6ludags.

P4 skal seljandi fbudarinnar fA greiddar par endurbztur sem hann hefur gert 4
fasteigninni frd og med gerd kaupsamnings samkvaemt samkomulagi milli adila eda ad mati
sérstakra matsmanna.

Fra greidslu til seljanda skal draga fyrningu sem nemur 1% af framreiknudu verdi
ibdidarinnar fyrir hvert ar fyrstu 20 arin fra gerd kaupsamnings. Eftir bann tima er heimilt ad
lekka fyrninguna i %2% fyrir hvert ar ef ibid og sameign er vel vid haldid.

Vanrzksla 4 vidhaldi ibidarinnar fra og med gerd kaupsamnings skal einnig koma til
fradrattar frd greidslu til seljanda samkvemt samkomulagi eda a0 mati sérstakra mats-
manna. Sama gildir um lausaskuldir og vangreidd gjold vegna ibidarinnar.

Kostnad af mati greidir s4 sem 6skadi eftir pvi.

0. (44. gr.)

Framkvamdaadili skal annast dtreikning 4 s6luverdi almennra kaupleiguibida par sem
kaupskyldu eda forkaupsréttar er neytt. Hasn&disstofnun rikisins skal stadfesta utreikning-
inn. Agreiningi milli adila um verdlagningu ibidanna skal visa til hisnazdismalastjérnar sem
sker ir um hann med rékstuddri 4kvordun.



Vid endursolu ibudar skal framreikna upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta
sOluverd samkvaemt visitolu lanskjara fra gerd kaupsamnings til sdludags.

Fra pvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert 4r sem seljandi hefur 4tt ibidina. Eftir
20 ar fra gerd kaupsamnings er heimilt ad lakka fyrninguna i %% fyrir hvert ar ef ibad og
sameign er vel vi0 haldid.

Vid framreiknad verd fbidarinnar ma bzta kostnadarverdi endurbéta sem 4 henni hafa
verid gerdar.

Ef uppfardar eftirstodvar yfirtekinna lana nema leegri fjarhzo en 85% (70% og 15%) af
endursdluverdi ibudarinnar er heimilt ad veita vidbdtarlan tir Byggingarsjodi rikisins pannig
ad heildarlan til kaupanda nemi allt ad 85% af soluverdi fbddarinnar.

Heildarlan ma pé ekki nema herri fjarh2d en 85% af kostnadargrundvelli sem hus-
nzdismalastjorn hefur sampykkt.

p- (45. gr.)
Framkvamdaadili getur heimilad nafnaskipti 4 {bidum 4n s6lu vid andlat leigutaka,
hjonaskilnad eda kaupmala milli hjona, setu i 6skiptu bui, arftéku eda onnur apekk tilfelli.

q. (46. gr.)

Nu er almenn kaupleiguibid seld 4 naudungaruppbodi og skal framkvamdaadili pa
neyta forkaupsréttar sins og krefjast pess 4 uppbo0spingi ad eignin verdi 16gd honum ut til
eignar 4 pvi verdi sem hest hefur verid bodio i eignina eda soluverdi skv. 44. gr. ef pad er
lzegra en hasta bod. Ad fengnu afsali samkvamt pessu dkvadi skal afma 1 veOmalabékum
vedbond og héft 4 eigninni.

r. (47. gr.)
Ad 60ru leyti gilda 16g um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, nr. 7/1936, sbr.
16g nr. 11/1986, um réttarsamband betta.

5. gr.

Vio 30. gr. laganna (verdur 48. gr.), sbr. 1. nr. 54/1986, betist ny malsgrein er hlj6oi
sVO:

Lan skv. 10. tolul. 11. gr. endurgreidast med jofnum greidslum vaxta og afborgana
(annuitet) ad vidbzttum verdbétum samkvaemt lanskjaravisitolu Sedlabanka Islands 4
eftirstddvum lanstimans. Greida skal afborgun strax a fyrsta ari. Gjalddagar skulu eigi vera
feerri en fjorir 4 ari.

6. gr.

Vid sidari mgr. 33. gr. (verdur 50. gr.) batist nyr staflidur er hlj6di svo:

d. Félagslegar kaupleiguibiidir sem byggdar eru eda keyptar 4 vegum sveitarfélaga eda
félagasamtaka og atladar eru laglaunafélki eda 60rum beim sem af félagslegum
astzdum bpurfa adstod vid hisnzdiséflun og fullnzgja skilyrdum laga pessara um lan-
veitingar tr Byggingarsj6di verkamanna. Um félagslegar kaupleiguibddir gilda dkvadi
VI. kafla laga pessara.

7. gr.
Vio 37. gr. (verOur 54. gr.) betist ny malsgrein er hlj60i svo:
Akvzdi bessarar greinar gilda ekki um félagslegar kaupleiguibadir skv. VI. kafla laga
pessara.
8. gr.
A eftir V. kafla laganna komi nyr kafli med 17 nyjum greinum. Fyrirsdgn kaflans verdi
VI. KAFLI. Félagslegar kaupleiguibadir. Tolur60 annarra kafla og greina breytist
samkvaemt pvi.



a. (85. gr.)

Med félagslegum kaupleiguibidum er i 16gum pessum att vid ibddir, byggdar eda
keyptar 4 vegum sveitarfélaga eda félagasamtaka, fjdrmagnadar med l4ni ur Byggingarsj6oi
verkamanna og fjarmagni 4 vegum sveitarfélags eda félagasamtaka, par sem ibdar, sem
fullnzegja dkva0dum laga um lanveitingar ir Byggingarsj60i verkamanna, eiga kost 4 ad velja
um leigu eda kaup med peim hetti er greinir { l6gum bessum.

Peir sem stadid geta ad byggingum eda kaupum 4 félagslegum kaupleiguibidum eru
annars vegar sveitarfélog og hins vegar félagasamtok eda pessir adilar { sameiningu, hér eftir
nefndir framkvamdaadilar.

b. (86. gr.)

Nu sampykkir sveitarstjérn a0 hefjast handa um byggingu eda kaup 4 félagslegum
kaupleigufbidum samkvemt 16gum pessum og sendir sveitarstjorn pa husnzdismalastjorn
tilkynningu um pa 4akvordun sina. Jafnframt sendir sveitarstjérn Byggingarsj6di verka-
manna formlega ums6kn um l4n til framkvaemdanna eda kaupanna og komi par fram fjoldi,
gerd og sterd fyrirhugadra ibida, framkvemdatimi og 4ztladur byggingarkostnadur. Med
umsokn fylgi jafnframt greinargerd um st60u félagslegra ibidabygginga og aztladan fjolda
ibia sem af félagslegum astzdum barf adstod vid hisnzdisoflun. I greinargerd skal liggja
fyrir 4tlud byggingarporf naestu prju drin og helstu forsendur fyrir peirri porf sem aztlud
er.

A sama hdtt skulu vidurkennd félagasamtok, sem hyggjast standa ad byggingu eda
kaupum 4 félagslegum kaupleiguibddum, senda inn umsékn til Byggingarsj60s verkamanna.
Standi félagasamtokin ein ad framkvemdunum skulu pazr hafa hlotid sampykki sveitar-
stiérnar. Me0 félagasamtokum er hér 4tt vid almannasamtok sem starfa ad hisnzdismalum
med pad ad markmidi ad koma 4 f6t hisn20i og sja um rekstur pess i pagu félagsmanna
sinna.

Félagasamtdkin skulu hafa hlotid stadfestingu félagsmalaradherra. Félagsmalaradherra
skal med reglugerd setja skilyrdi um fjarhagslega abyrgd félagasamtaka, t.d. um stofnun
varasjods o.fl.

Med umsékn um l4n samkvaemt pessari grein skuldbindur framkvamdaadili sig til pess
ad afla framlags sem nemi 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar. Med umsokn fylgi
stadfesting 4 pvi a0 fjarmognun 4 framlagi liggi fyrir.

c. (87. gr.)

Eigi skal hefja framkvemdir né ganga fra kaupum 4 félagslegum kaupleiguibadum fyrr
en borist hefur stadfesting hisnadismalastjérnar um byggingarkostnad, husgerd, ibidar-
sterd, framkvemdahrada og 6nnur helstu framkvamdaatridi. Um atridi pessi gilda dkvadi
41.-43. gr. (verdur 58.-60. gr.), par 4 medal um framkvemdalinssamning Hasnzdisstofn-
unar vid framkvamdaadila.

Ekki skulu veitt 14n til nybygginga sem eru sterri en 130 m? britté. Stzrdarttreikningur
ibdda skal ndnar tilgreindur f reglugerd.

Eftir pvi sem vi0 verOur komio skal ekki byggja eda kaupa félagslega kaupleiguibad par
sem kvod er um bilskdr eda bilskyli. Sé hins vegar naudsynlegt af skipulagsdstzdum ad
bilskiir eda bilskyli fylgi ibid verdur ekki lanad vegna bess kostnadarauka sem pad hefur {
for med sér. P6 er heimilt ad vikja fra peirri reglu pegar um fatlada er ad r&da sem purfa
naudsynlega 4 bilskir eda bilskyli a0 halda vegna fotlunar sinnar.



d. (88. gr.)

L4n Byggingarsj60s verkamanna til félagslegra kaupleiguibida mega nema allt ad 85%
af byggingarkostnadi eda kaupverdi, p6 ekki harri fjarhad en 85% af peim kostnadargrund-
velli sem hisnzdismalastjérn hefur sampykkt.

Framkvemdaadilar bera fulla 4byrgd 4 byggingu eda kaupum 4 félagslegum kaupleigu-
ibadum { sveitarfélaginu.

Verdi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd fbidar harra en ofangreindur kostnadar-
grundvollur greidir hlutadeigandi framkvaemdaadili pann kostnad sem umfram er.

Um lanskjér gilda 4kvzdi 49. gr. (verdur 66. gr.), sbr. p6 sérreglu 5. mgr. 93. gr. um
endurskodun 4 lanskjérum pegar kaupsamningur er gerdur og sérreglu i 5. mgr. pessarar
greinar.

Eftir a0 kaupsamningur hefur verio gerour 4 félagslegri kaupleiguibid endurskodar
Byggingarsj6our verkamanna tekjur kaupanda a0 4tta drum lidnum frd undirritun
kaupsamnings og upp fra pvi 4 fimm ara fresti. Leidi si endurskodun { ljés ad tekjur
kaupanda eru yfir peim tekjumérkum sem gilda hverju sinni skv. 44. gr. (verdur 61. gr.),
skal breyta vaxtakjorum pannig ad pau verdi hin somu og gilda um lan til almennra
kaupleiguibiida. Sinni kaupandi ekki upplysingaskyldu sinni um tekjur pegar endurskodun
vaxtakjara fer fram, prétt fyrir umleitan framkvamdaadila, verda vaxtakjorin fero til
samrzmis vio pau sem gilda um almennar kaupleiguibidir.

e. (89. gr.)
Framkvamdaadilar, sem f4 tthlutad lani vir Byggingarsj60i verkamanna til félagslegra
kaupleiguibida, skulu sja um a0 afla 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar.

f. (90. gr.)
Framkvamdaadili skal sja um a0 radstafa félagslegum kaupleiguibiidum.
Til greina vid wthlutun ibidar koma peir sem uppfylla skilyrdi 44. gr. (verOur 61. gr.).

g. (91. gr.) :

S4 sem fengio hefur uthlutad félagslegri kaupleiguibid getur valid um leigu med
kauprétti, sbr. 92. gr., eda kaup, sbr. 93. gr.

Framkvamdaadila er 6heimilt ad-dkveda fyrir fram hvort ibid verdi leigd eda seld.

h. (92. gr.)

Um leigu med kauprétti skal gerdur skriflegur leigusamningur milli adila.

f samningnum felst leigusamningur par sem leigutaki 4 rétt 4 pvi ad festa kaup 4
ibddinni innan dkvedins tima. Framkvaemdaadili 4kvedur frest sem leigutaki hefur til a0
neyta kaupréttar og skal sa frestur kynntur leigjanda. Frestur sa skal p6 eigi vera skemmri
en fimm 4r.

Med leigusamningi med kauprétti stofnast persénulegur réttur leigutaka til afnota af
1bid og til kaupa 4 henni. [ samningnum skal koma skyrt fram hvada kjér eru i bodi verdi
kaupréttarins neytt. Réttur pessi er ekki framseljanlegur og erfist ekki. Pé getur
framkvaemdaadili heimilad ad maki yfirtaki leiguibi® med kauprétti vi0 andlat leigutaka,
hjénaskilnad, kaupmdla milli hjéna eda setu i 6skiptu bui.

Medan leigutaki, sem 4 kauprétt 4 ibdod, stendur { skilum ad sinu leyti eiga
uppsagnarakvadi laga um hisaleigusamninga ekki vi0. Verdi hins vegar vanefndir af hans
hélfu m4 rifta leigusamningi 1 samremi vid dkv20i laga um hidsaleigusamninga.

Framkvemdaadili skal senda tilkynningu til leigutaka um lokafrest hans til ad neyta
kaupréttar premur manudum 4a0ur en sa frestur rennur dt. Neyti leigjandi eigi kaupréttar



eiga dkvaoi laga um hisaleigusamninga um uppsogn 4 leiguhtsnedi vid frd peim tima er
fyrrnefndur frestur rann qt.

Leigugjald midast vid afborganir og vexti af lani Byggingarsj6ds verkamanna og
vaxtakostnad af framlagi framkvemdaadila, ad vidbzttum almennum rekstrarkostnadi. Vid
akvOrdun 4 vaxtakostnadi af framlagi framkvemdaadila skal vio pad midad ad vextir verdi
ad hamarki peir somu og eru 4 hverjum tima af ldnum nyrra eda notadra ibada hja
Byggingarsjodi rikisins. Leiga greidist med jofnum manadarlegum greidslum. Nanari reglur
um 4kvordun hisaleigu skulu settar { reglugero.

Ad 60ru leyti gilda dkvadi laga nr. 44/1979, um hiisaleigusamninga, eftir pvi sem vid 4,
m.a. um heimild framkvemdaadila til ad rifta leigusamningi ef {bid er framleigd an
heimildar.

i. (93. gr.)

Tilkynni leigutaki innan tilskilins frests, sbr. 92. gr., ad hann hyggist neyta kaupréttar
sins skal gerdur skriflegur kaupsamningur milli adila.

Kaupverd ibiidar er upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta soluverd, fram-
reiknad samkvamt visitdlu lanskjara. Fra bvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem
1i0id er fra peim tima er upphaflegt kostnadarverd eda sidasta sdluverd var dkvedid. Vid
framreiknad verd ibidarinnar m4 bzta kostnadarverdi endurbéta sem 4 henni hafa verid
gerdar.

Vio kaupin greidir kaupandi eftirfarandi 1tgjold:

1. 4rsvexti, afborganir og verdbetur af dhvilandi ldni Byggingarsjo0s verkamanna;

2. 15% framlag sem aflad hefur verid af haifu framkvemdaadila; framlagid skal
framreiknad samkvaemt akvaoi 97. gr. Lanstimi verdi alit ad 30 drum;

3. vaxtakostnad af 15% framlagi; heimilt er framkvemdaadila ad dkveda ad kaupandi
greioi heerri vexti af framlagi en greiddir voru samkvamt leigusamningi, sbr. 92, gr., allt
a0 peim voxtum er framkvemdaadili greidir lanardrottni sinum.

Jafnframt ber kaupandi dbyrgd 4 gjoldum vegna ibuidarinnar samkvaemt almennum
reglum svo og abyrgd 4 rekstri hennar og viohaldi.

Ef kaupandi, sem 40ur hefur haft iblidina 4 leigu, er yfir peim tekjumorkum sem gilda
hverju sinni skv. 44. gr. (verdur 61. gr.) 4 peim tima sem kaupsamningur er undirritadur skal
breyta kjorum lans Byggingarsj60s verkamanna pannig ad pad verdi med sdmu kjérum og
um veri ad reda lan til almennra kaupleiguibiida.

Réttur kaupanda, sem stofnast vi0 kaupsamning 4 félagslegri kaupleiguibid, er
persénulegur réttur. Hann er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur framkvemdaadili
heimilad nafnaskipti 4 ibid { sérstokum tilfellum, sbr. 99. gr.

Kaupandi greidir kaupverd samkvamt bessari grein med jofnum manadarlegum
greidslum til framkvaemdaadila, par 4 medal greioslur af lani Byggingarsj6ds verkamanna.
Framkvamdaadili skal sja um greidslur afborgana af lani til Byggingarsj60s verkamanna bar
til afsal er gefio qt.

Ef kaupandi ztlar ad selja ibidina 4dur en framlag til framkvemdaadila er ad fullu
greitt skal hann gera full skil vid framkvamdaadila um greidslu 4 framlaginu.

Kaupanda er Sheimilt ad vedsetja félagslega kaupleiguibiid medan hann hefur ekki
greitt ad fullu framlag til framkvemdaadila, nema ad fengnu vedleyfi hans.

j- (94. gr.)

Pegar kaupandi hefur a0 fullu greitt framlag til framkvemdaadila skv. 93. gr. og stadio {
skilum med adrar greidslur fzr hann afsal a0 ibudinni og yfirtekur um leid ahvilandi
vedskuldir.
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T afsali skal tekid fram ad fbidin sé had akvzdum laga pessara eins og pau verda 4
hverjum tima.

Ekki skal greioa stimpilgjald af afsélum fyrir félagslegum kaupleiguibidum en kostnad
vid pinglysingu greidir kaupandi.

k. (95. gr.)

fbudareiganda er 6heimilt ad leigja félagslega kaupleiguibid nema ad fengnu sampykki
framkvaemdaadila. Ef ekki er farid eftir settum reglum um betta efni skal fella nidur
verObatur til eiganda pann tima sem fbidin hefur verio i leigu 4n heimildar.

Framkvamdaadila er heimilt ad gjaldfella 15% lén sitt til kaupanda ef ibio er leigd an
hans sampykkis.

1. (96. gr.)

Framkvaemdaa0ili hefur kaupskyldu 4 félagslegum kaupleiguibidum vid verdi, sem
tilgreint er  97. gr., fyrstu 15 arin fra tdtgafu afsals. Eftir pann tima 4 framkvemdaadili
forkaupsrétt 4 kaupleiguibidum sem bodnar eru til s6lu.

Pegar félagslegar kaupleiguibidir, sem sveitarfélag eda félagasamiok hafa forkaupsrétt
a, eru til s6lu skal eigandi senda tilkynningu pess efnis til sveitarstjérnar eda annars
framkvaemdaadila. Framkvaemdaadili skal tilkynna eiganda afstdou sina skriflega innan 30
daga. Berist tilkynning ekki innan pess tima telst forkaupsrétti hafnad.

Hafni sveitarstjorn eda félagasamtok forkaupsrétti 4 félagslegri kaupleiguibio eda hafi
ibio verid i eigu sama adila i 30 ar, midad vi0 utgafu afsals, er eiganda heimilt ad selja
ibioina 4 frjdlsum markadi, enda greidi hann upp ahvilandi, uppferdar eftirstdvar lans
Byggingarsj6ds verkamanna, svo og skuld gagnvart sveitarfélagi. Framkvamdaadili skal pa
gefa ut yfirlysingu um ad nidur séu fallnar allar kvadir sem verid hafa & fb:idinni um
forkaupsrétt og takmarkanir 4 rddstofunarrétti. Skal yfirlysingunni pinglyst.

m. (97. gr.)

Framkvamdaadili skal annast utreikning 4 séluverdi félagslegra kaupleiguibida par
sem kaupskylda gildir eda forkaupsréttar er neytt. Hisnzdisstofnun rikisins skal stadfesta
itreikninginn. Agreiningi milli adila um verdlagningu fbidanna skal visad til matsnefndar
félagslegra fbuioda.

Vid innlausn fbadar skal seljandi fa endurgreitt pa0 fjsrmagn sem hann hefur greitt skv.
2. og 3. t6lul. 3. mgr. 93. gr. og bar afborganir sem hann hefur greitt af lani Byggingarsj6ds
verkamanna fré peim tima sem kaupsamningur var gerdur. Vio greidslur pessar batast verd-
batur samkvaemt visitélu lanskjara fra greiosludegi til s6ludags.

P4 skal seljandi ibiOarinnar fa greiddar per endurbztur sem hann hefur gert 4
fasteigninni fra gerd kaupsamnings samkvaemt samkomulagi milli adila eda ad mati sérstakra
matsmanna.

Fra greioslu til seljanda skal draga fyrningu sem nemur 1% af framreiknudu verdi ibGo-
arinnar fyrir hvert ar fyrstu 20 drin frd gerd kaupsamnings. Eftir pann tima er heimilt ad
lekka fyrninguna { 2% fyrir hvert ar ef ibid og sameign er vel vio haldio.

Vanrzksla & vidhaldi ibddarinnar skal frd og med gerd kaupsamnings einnig koma til
fradrattar fra greioslu til seljanda samkvemt samkomulagi eda ad mati sérstakra mats-
manna. Sama gildir um lausaskuldir og vangreidd gjold vegna ibuidarinnar.

Kostnad af mati greidir sa aoili sem 6skadi eftir pvi.
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n. (98. gr.)

Vid endursolu ibtdar skal framreikna upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta
sOluverd samkvaemt visit6lu lanskjara fra peim tima pegar kaupsamningur var gerdur til
s6ludags. Fra pvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ir sem seljandi hefur 4tt ibadina.
Eftir 20 ar fra gerd kaupsamnings er heimilt ad leekka fyrninguna i 2% fyrir hvert ar ef ibdd
og sameign er vel vid haldid. Vid framreiknad verd ibuidarinnar ma bata kostnadarverdi
endurb6ta sem & henni hafa verid gerdar.

Ef uppfaroar eftirstodvar yfirtekinna ldna nema legri fjarhz0 en 85% af endurs6lu-
verdi ibidarinnar er heimilt ad veita vidb6tarlan dr Byggingarsj6di verkamanna pannig a0
heildarlén til kaupanda nemi allt ad 85% af s6luverdi ibadarinnar.

Heildarldn md p6 ekki nema hearri fjarhed en 85% af kostnadargrundvelli sem hus-
nadismalastjérn hefur sampykkt.

0. (99. gr.)
Framkvamdaadili getur heimilad nafnaskipti 4 ibidum 4n sélu vid andldt leigutaka,
hjénaskilnad eda kaupmala milli hjéna, setu i 6skiptu bui, arftoku eda 6nnur apekk tilfelli.

p- (100. gr.)

N er félagsleg kaupleiguibid seld 4 naudungaruppbodi og skal framkvamdaadili pa
neyta forkaupsréttar sins og krefjast pess 4 uppbodsbingi ad eignin verdi 16gd honum it til
eignar 4 pvi verdi sem hast hefur verid bodid i eignina eda soluverdi skv. 97. gr. ef pad er
legra en hasta bod. A0 fengnu afsali samkvaemt bessu dkvadi skal afmd 1 vedmdalabékum
vedbond og hoft 4 eigninni.

q- (101. gr.)
A0 60ru leyti gilda 16g um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga, nr. 7/1936, sbr.
I6g nr. 11/1986, um réttarsamband petta.

9. gr.
Log bessi 60last begar gildi.
Pegar 10g pessi hafa hlotid stadfestingu skal fella meginmal peirra inn { 10g nr. 60/1984,
um Husnedisstofnun rikisins, med sidari breytingum, og gefa pau it svo breytt.
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